ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE NR. 166
din 25.04.2019

pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea si desfisurarea examenului de
atestare a persoanelor fizice pentru obtinerea atestatului de administrator de condominiu si
autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de administrare a condominiilor la
asociatiile de proprietari, retragerea/suspendarea certificatului de administrator de condominiu
persoani fizica/autorizatie persoane juridice specializate, constituirea comisiei de atestare/autorizare

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta de indati din data de 25.04.2019;

Avénd in vedere Expunerea de motive si Raportul de specialitate al Serviciului Gospodirie Urbani
si Mediu din cadrul Directiei de Investitii si Mobilitate Urbana din cadrul Municipiului Resita;

Viazénd Referatul Serviciului de Gospodirie Urbanad si Mediu aprobat de Primarul Municipiului
Regsita, privind numirea membrilor Comisiei de atestare a administratorilor/autorizarea persoanelor juridice;

Luénd in considerare prevederile Cap. I, art.10 si Cap. VI, art.63 si art. 64 din Legea nr.196/2018
privind infiintarea, organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor si
ale Legii nr.52/2003, privind transparenta decizionald in administratia publics, republicatd, cu modificirile
si completarile ulterioare ;

In conformitate cu prevederile legale, respectiv:Legea nr.287/2009-privind Codul Civil, republicat
cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.134/2010-privind Codul de Procedurs Civila, republicat,
Legea nr.286/2009 privind Codul Penal, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.53/2003 privind
Codul Muncii, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul
Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile: Legii nr. 241/2005 privind prevenirea i combaterea evaziunii fiscale, cu
modificdrile si completirile ulterioare, Legii nr.290/2004 privind cazierul Judiciar, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Viézand prevederile: Legii contabilitatii nr.82/1991; republicatd, cu modificirile i completarile
ulterioare, Legii nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si raspunderea in
legétura cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autoritatilor sau institutiilor publice, cu modificirile si
completarile ulterioare, Legii nr.16/1996 privind Arhivele Nationale,republicatd, cu modificirile si

completirile ulterioare;

Luénd in considerare, prevederile : Legii nr.31/1990 - privind societdtile comerciale, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare, Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/ 1996, republicats, cu
modificérile si completirile ulterioare, Legii nr.36/1995 a notarilor publici si a activitatii notariale,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, Legii nr.307/2006-privind apararea impotriva
incendiilor, cu modificirile si completdrile ulterioare, Legii nr.481/2004-privind protectia civild, republicati
cu modificdrile i completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile Legii nr.190/2018 privind misuri de punere in aplicare a
Regulamentului UE 2016/679 al Parlamentului European si al Consiljului din 27 aprilie 2016 privind libera
circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE, Legii —cadru a descentralizirii nr.195/2006, cu

modificarile §i completirile ulterioare, Legii nr.51/2006 a Serviciilor comunitare de utilitati publice,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;



Tinand cont de prevederile : Ordinului nr.3103/2017 privind aprobarea Reglementarilér contabile
pentru persoanele juridice fird scop patrimonial, Ordinului Ministrului F inantelor nr.2634/2015 —privind
documentele financiar contabile;

In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenti nr.44/2008- privind desfisurarea activitatilor
economice de citre persoanele fizice autorizate, intreprinderi individuale si intreprinderi familiale, cu
modificarile si completirile ulterioare, Ordonanta de Guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al
contraventiilor, cu modificirile si completirile ulterioare;

in temeiul art.36, alin.(1), alin.(2), lit.d), alin.(6), lit. a), pct.16, art.45, alin.(1), art.49, art.115
alin.(1), lit.b), alin. 3, alin. 6 si art.117, alin.(1), lit.a) din Legea nr. 215/2001, privind administratia publici
locala, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.]  Se aprobd Regulamentul privind organizarea si desfisurarea examenului de atestare a persoanelor
fizice pentru obtinerea atestatului de administrator de condominiu $i autorizarea persoanelor juridice
specializate pentru activitatea de administrare a condominiilor la asociatiile de proprietari,
retragerea/suspendarea certificatului de administrator de condominiu persoand fizicd/autorizatie persoane
juridice specializate, constituirea comisiei de atestare/autorizare, conform ANEXEI NR. 1, care face parte

integranta din prezenta hotirare.

Art2 (1) Atestatul persoane fizice/autorizatie persoane juridice, in vederea practicirii activitatii de
administrare a condominiului la asociatiile de proprietari, se elibereazi pe o perioadi de 4 ani.

(2) Se aprobd modelul Atestatului de administrator condominii, Autorizirii persoanei Juridice,
conform ANEXEI NR. 2, respectiv ANEXA NR. 3, precum si Procedurile pentru examenul de
administrator condominium, ANEXA NR. 4, anexe care fac parte integrant din prezenta hotirare.

Art.3 Se Imputerniceste Primarul Municipiului Resita si atesteze/autorizeze persoanele fizice, persoanele
Juridice , in vederea dobéndirii calititii de administrator de condominiu,
Art4 Se imputerniceste Primarul Municipiului Resita, sd suspende/si retragi atestatul de administrator de
condominium/autorizatie persoane juridice.
Art.5 Se aprobi instituirea urmatoarelor taxe :
-Tax@ pentru eliberarea atestatului de administrare condominii persoane fizice-200,00 lei
-Taxa pentru eliberarea autorizatiei persoane juridice -300,00 lei
Art.6 Se aprobi constituirea Comisiei de atestare a administratorilor/autorizare persoane juridice
specializate, care va avea urmitoarea componenti:
Presedintele comisiei: Tut:i Adelin Ionel
Membrii: Burileanu Cornelia
Drigan Florentina
Lupsa Valentin
Almijan Ovidiu Valentin
Art.7. Se aprobd membrii supleanti ai comisiei de atestare a administratorilor/autorizare persoane juridice
specializate, care va avea urmitoarea componenti:
Membrii supleanti: Riidoi Midilina Ionela Marioara
Cenan Mihai
Art. 8. Se aprobi constituirea comisiei de solutionare a contestatiilor pentru administratori/persoane juridice
specializate, care va avea urmitoarea componenti:
Presedintele comisiei: Tugmeanu Maria
Membrii: Albu Anca
Asofroniei Uzun Nicolae
Blaga Sabin
Barbu Octavian



Art.9 Se aprobd membrij supleanti ai comisiei de solutionare a contestatiilor administrator de condominiu/
persoane juridice specializate |, care va avea urmatoarea componenti:
Membrii supleanti: Dalea Cezar
Pinte Mihaela
Art.10 Secretariatul comisiei de atestare/autorizare a administratorilor/persoanelor juridice specializate va
fi asigurat de :
Panduru Aneta

Constantinescu Constanta
Art.11 La data adoptarii prezentei hotarari se revoca: Hotdrarea Consiliului Local nr. 157 din 25 septembrie

2012, Hotararea Consiliului Local nr. 58 din 26 februarie 2013, Hotararea Consiliuluj Local nr. 95 din 26
martie 2016.
Art.12 . Prezenta hotirdre intrd in vigoare la data aducerii la cunostinti publica.
Art.13.Cu ducerea Ia indeplinire a prezentei Hotirari se incredinteazi Serviciul Gospodirie Urbani si
Mediu si persoanele nominalizate la Art.6, Art.7, Art.8, Art.9, Art.10;
Art. 14. Prezenta hotirirea se comunici:
®  Primarului Municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului- Judetul Carag-Severin;
Directiei Politia Locala Resita;
Directiei Investitii si Mobilitate Urbani;
Serviciului Gospodarie Urbana si Mediu;
Compartimentului Asociatii de Proprietari;
Administratorilor de pe raza Municipiului Resita;
Prin publicare pe site-ul propriu, Www.primariaresita.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA
MATICHESCU BOGDAN NICOLAE




ANEXA NR. 1
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REGULAMENT

Privind organizarea si desfisurarea examenului de atestare a persoanelor fizice pentru
obtinerea atestatului de administrator de condominiu si autorizarea persoanelor juridice
specializate pentru activitatea de administrare a condominiilor Ia asociatiile de proprietari,
retragerea/suspendarea  certificatului de administrator de condominiu persoani
fizici/autorizatie persoane juridice specializate, constituirea comisiei de atestare/antorizare

CAPITOLUL 1

DISPOZITH GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului Regulament il constituie stabilirea cadrului general si procedura privind
eliberarea atestatului de administrator condominiu in vederea indeplinirii functiei de administrator
de condominiu, precum §i autorizarea persoanelor juridice specializate pentru activitatea de
administrare a condominiilor, retragerea si suspendarea certificatului de administrator de
condominiu.
Art. 2 Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referinti si metodologia atestirii persoanelor fizice
si autorizarea persoanelor juridice pentru desfisurarea activititii de administrare a proprietéatilor
imobiliare.
Art. 3 Scopul atestdrii constd in evaluarea competentelor si pregitirii profesionale in vederea
certificarii calitdtii de administrator de condominiu.
Art. 4 Autorizarea persoanelor juridice specializate are drept scop indeplinirea conditiilor legale
pentru desfasurarea activititii de administrare a condominiilor.
Art. 5 Prezentului Regulament i sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupd cum urmeazi:

- Legea nr.287/2009-privind Codul Civil, republicati cu modificirile si completarile
ulterioare;

-Legea nr.134/2010-privind Codul de Proceduri Civila, republicat;

-Legea nr.286/2009-privind Codul Penal, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari $i administrarea condominiilor;

- Legea nr.53/2003 privind Codul Muncii, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal cu modificirile si completérile ulterioare;

- Legea contabilitatii nr.82/1991, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de garantii si rdspunderea
in legdturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici, autorittilor sau institutiilor publice, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 241/2005 privind prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

. -Legea nr.16/1996 privind Arhivele Nationale, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;



- Legea nr.290/2004 privind cazierul judiciar, republicats, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- Legea nr.31/1990 - privind societitile comerciale, republicatd, cu modificirile i

completérile ulterioare;
- Legea nr.307/2006-privind apirarea impotriva incendiilor, cu modificarile si

completarile ulterioare;
- Legea nr.481/2004-privind protectia civila, republicatd cu modificirile si completirile

ulterioare;
-Legea cadastrului si publicitifii imobiliare nr.7/1996, republicatd, cu modificirile si

completirile ulterioare;

- Legea nr.190/2018 privind misuri de punere in aplicare a Regulamentului UE 2016/679
al Parlamentului European si al Consiliuhii din 27 aprilie 2016 privind libera circulatie a acestor
date si de abrogare a Directivei 95/46/CE;

-Legea —cadru a descentralizirii nr. 1 95/2006, cu modificirile si completirile ulterioare;

-Legea nr.36/1995 a notarilor publici i a activitatii notariale, republicati, cu modificirile

st completirile ulterioare;
- Legea nr.51/2006 a Serviciilor comunitare de utilitdfi publice, republicata, cu modificirile

si completirile ulterioare;
- Ordinul nr. 3103/2017 privind aprobarea Reglementdrilor contabile pentru persoanele

Juridice fara scop patrimonial;
- Ordinul Ministrului Finantelor nr.2634/2015 —privind documentele financiar contabile;
- Ordonanta de urgenti nr.44/2008- privind desfisurarea activititilor economice de citre
persoanele fizice autorizate, intreprinderi individuale si intreprinderi familiale, cu modificirile si

completarile ulterioare;
- Ordonanta de Guvern nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile

si completdrile ulterioare;
- Alte acte normative si regulamente aprobate prin H.C.L ale Municipiului Resita, care

sunt sub incidenta asociatiilor de proprietari.

Art. 6 In intelesul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie:

1) Asociatia de proprietari - formi de asociere autonomsi si fdrd scop lucrativ a proprietarilor
dintr-un condominiu, avind ca scop administrarea, exploatarea, intrefinerea, repararea, reabilitarea si
modernizarea proprietatii comune, mentinerea in stare buni a imobilului, respectarea drepturilor si
asumarea obligatiilor de citre toi proprietarii.

2) Asociatie de chiriasi - formi de asociere autonom3 si fard scop lucrativ a chiriasilor dintr-un
condominiu in scopul reprezentirii intereselor lor in raporturile cu proprietarii, precum si cu alte
persoane juridice sau persoane fizice.
3) Condominiu - imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care existi cel putin
3 proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta destinatie, dupi caz, si
cote-pérti indivize de proprietate comuni.
Constituie condominiu:

a) clidiri cu mai multe locuinte sau spatii cu alti destinatie in care existi proprietati
individuale si proprietiti comune;

b) clidiri multietajate; un tronson cu una sau mai multe sciri din cadrul cladirii multietajate in
cazul in care se poate delimita proprietatea comund;

¢) un ansamblu rezidential -imobil format din teren pe care locuinte si/sau constructii cu alts
destinatie, amplasate izolat, insiruit sau cuplat, in care existd proprietifi comune si proprietiti
individuale.



4) Administrator de condominu — orice persoand fizicad atestati ce desfdgoard activitatea de
administrare a condominiului care include activitdli de administrare tehnici, de contabilitate si
casierie sau orice persoani Juridicd specializati si autorizatd care furnizeaza servicii necesare
administrarii, intretinerii, investitiilor si reparatiilor asupra proprietatii comune.

5) Autorizatie — documentul prin care se atest legalitatea desfasurarii activitatii de administrare a
mmobilelor.

6) Atestat-actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii prin care persoanele fizice
care detin certificate de calificare sunt atestate de citre primar, la propunerea compartimentelor
specializate din cadrul autoritatii publice locale, in baza unei hotirari a Consiliului Local.

7) Certificat de calificare profesionali - actul care dovedeste calificarea profesionali a persoanelor
fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cy legislatia
privind invaiméntul superior sau privind formarea profesional a adultilor.

8) Capacitate de exercitiv-aptitudinea unei persoane de a incheia singura acte juridice civile.

9) Cazier judiciar- mijloc de cunoastere si identificare operativi a persoanelor care au comis
infractiuni , contra persoanei si a libertdii acesteia, a patrimoniuluj §i in general a ordinii de drept .
10) Cazier fiscal —reprezinta un mijloc de evidentd si urmirire a respectdrii disciplinei fiscale,
contabile si financiare de citre contribuabili, in care se tine evidenta persoanelor fizice, juridice si a
entitatilor fard personalitate juridici care au sdvarsit fapte sanctionate de legile fiscale, contabile,
vamale si de cele care privesc disciplina financiari.

11) Contract de administrare - acordul scris incheiat intre o asociatie de proprietari si un
administrator de condominii, care poate fi persoani fizics, persoana fizica autorizatd sau o persoani
juridicd cu obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea prestirii unor activitai si
indeplinirii unor obiective stabilite de asociafia de proprietari, conform legii. Contractul de
administrare este un contract cu titlu oneros si se incheie in form3 scriss.

12)Contractul individual de munci-se incheie in formi scrisi, in limba roménd, in baza
consimtimintului partilor, anterior inceperii raporturilor de munci si se Inregistreazi la Inspectoratul
Teritorial de Munca.

13)Persoani juridici — este orice forma de organizare , care intrunind conditiile cerute de lege ,
este titulard de drepturi si obligatii civile.

14) Persoani fizici-subiect individual de drept , titular de drepturi subiective civile si de obligatii
civile, asa cum este el definit in Legea nr.287/2009, privind Codul Civil, republicats, cu modificirile
si completarile ulterioare.

CAPITOLUL 1
ATESTAREA ADMINISTRATORILOR /AUTORIZAREA PERSOANELOR JURIDICE

Art. 7 Administratorul de condominiu este persoana fizici atestatd in conditiile Legii nr. 196/2018
privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociafiilor de proprietari si administrarea
condominiilor ce desfisoard activitate de administrare a condominiului care include activititi de
administrare tehnici, de contabilitate sl casierie.
Art. 8 Administrarea condominjului poate fi realizati de citre persoane fizice, persoane fizice
autorizate sau persoane juridice specializate conform legii.
Art. 9 Administratorii sunt angajati pe bazi de contract individual de muncs sau contract de prestiri
de servicii , cu respectarea prevederilor legale in vigoare,
Art. 10 Desemnarea administratorului $i Incheierea contractului de administrare se fac de citre
comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari, in baza mandatului acordat
de adunarea generali si decizia se comunics tuturor proprietarilor.
Art. 11 Pentru a putea desfisura activitatea de administrare a condominiilor, persoanele fizice
trebuie si indeplineasci cumulativ urmitoarele conditii:

a) si detina atestate eliberate de primar in conditiile Legii nr.196/2018 ;



b) si aiba capacitate deplini de exercitiu;

c) si aiba cetifenie romani;

d) si fie apte medical si psihologic pentru desfisurarea activitatii;

e) si prezinte garantii materiale si profesionale pentru indeplinirea obligatiilor ce le
revin, stabilite in conditiile legii;

f) sdnu fi fost condamnate pentru o infractiune de natur economico —financiara.

Art. 12 (1) in vederea inscrierii Ia examenul pentru obtinerea atestatuluj de administrator
de condominiu, persoanele fizice, persoanele fizice autorizate care detin atestate de
administrator imobile precum §i persoanele fizice care au absolvit un curs de formare
profesionali emis de organizatii /institutii abilitate /acreditate vor depune Ia Registratura
Generali a Municipiului Resita, un dosar, cu urmatoarele documente:

a) cererea de inscriere;

b) atestatul emis de autoritatea publicd locala anterior intririi in vigoare a Legii
nr.196/2018;

¢) curriculum vitae;

d) act de identitate BY/CI-copie;

€) copii acte de stare civila ( certificatul de nagtere, certificatul de cisitorie);

f) copii dupi actele de studii (minim studii medii);

g) certificatul de pregitire /formare profesionali emis de organizatii /institutii
abilitate /acreditate in acest sens-copii;

h) certificat de cazier judiciar, in original si in termen de valabilitate;

1) certificat de cazier fiscal, in original si in termen de valabilitate;

J) adeverinti eliberati de medicul de familie din care si rezulte ci este apt din
punct de vedere medical pentru desfisurarea activititii de administrator de imobile, in
original si in termen de valabilitate;

k) dovada achitirii unei taxe speciale pentru atestarea persoanelor fizice in vederea
indeplinirii functiei de administrator de imobile ( taxa va fi achitatd la casieria
Municipiului Resita);

1) declaratie pe proprie rispundere din care si rezulte c& nu a suferit nici o condamnare ,
care potrivit legislatiei in vigoare, interzice dreptul de gestiune si administrare, sub
sanctiunea prevazuti de art. 326 din Noul Cod Penal;

m) declaratie pe proprie raspundere din care s rezulte ci nu a fost atestat, in conditiile

legii, de citre o altd autoritate publica locals;

(2) Inainte de depunerea dosarului la Registratura Generali a Municipiului Regita,
persoanele fizice/juridice vor prezenta functionarului din cadrul Compartimentului Asociatii de
Proprietari §i originalele actelor care sunt anexate la dosar in copie, in scopul confruntirij sl
certificarii [or.

(3) Un functionar din cadrul Compartimentului Asociatii de Proprietari, verifici dosarul
cu documentele prezentate la art.12 (1) inaintea depunerii acestuia $1 asiguri certificarea »» conform
cu originalul ,, a copiilor depuse”.

(4) Lipsa unuia dintre actele solicitate » va duce la respingerea dosarului.

Art.13 Persoana fizicdi care solicitd cliberarea atestatului pentru obtinerea calitatii de
administrator de condominiu, trebuje si facd dovada absolvirii unui curs de pregitire/ formare
profesionald organizat, in conditiile legii, de citre organizatii /institutii abilitate/acreditate in acest
sens, respectiv s detind un certificat de atestare a pregitirii profesionale, care si confirme
dobandirea cunostintelor profesionale.

Art.14  Atestatul reprezinti actul care dovedeste calitatea de administrator de condominiu in
asociatiile de proprietari.

Art. 15 (1) Atestatul de administrator de condominii se elibereazi in baza dispozitiei emise
de primar, este valabil 4 ani de la data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a

fost emis .



(2) Certificatul va avea inscrisi: autoritatea emitenti, seria, numirul, datele de

identificare ale titularului, data eliberirii, perioada pentru care este valabil.

(3) Modelul si continutul certificatului de atestare a pregatirii profesionale sunt

prevazute in Anexa 1 la prezentul Regulament.

Art.16 Solicitantii pot formula cerere pentru eliberarea atestatului, la care vor anexa inscrisurile
previzute la Art.12, alin.(1) din Regulament. Cererea tip o vor primi de la Compartimentul de
Asociatii de Proprietari din cadrul Municipiului Resita.
Art.17 Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotéréri
judecatoresti, in cazul in care instantele judecitoresti competente au stabilit existenta unui prejudiciu
cauzat de administrator i in baza prevederilor prezentului Regulament.
Art.18 Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determini automat imposibilitatea
exercitirii activitatii de administrare a condominiilor.
Art.19 Suspendarea/retragerea certificatului de atestare se dispune prin Dispozitie a Primarului
Municipiului Resita cu respectarea prevederilor art.17 din prezentul regulament. In perioada in care
persoana are atestatul suspendat sau retras, nu poate profesa pe baza unui atestat eliberat de o alti
autoritate publici.
Art. 20 Dispozifiile de suspendare/retragere a dreptului de administrare, respectiv de incetare a
suspendarii , se comunic titularului dreptului de administrare si se aduc la cunostintd publicd prin
afigare la avizierul Municipiului Resita, site-ul Primiriei Municipiului Resita.
Art21 Persoanele fizice atestate pentru funcfia de administrator de condominiu in
conformitate cu prevederile Legii nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare , pot indeplini functia de
administrator numai dac, in termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a Legii nr.196/20018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, obtin certificate de calificare profesionald care dovedesc calitatea profesionali
pentru a indeplini ocupatia de administrator, in conformitate cu prevederile Legii nr.196/2018.
Certificatele de calificare profesionald vor sta la baza emiterii atestatului de administrator de
condominiu , in conditiile Legii nr.196/2018 si a prezentului regulament.
Art.22 Persoanele juridice specializate pentru a fi autorizate de citre autorititile administratiei
publice locale, pentru activitatea de administrare, trebuie si indeplineasci urmitoarele conditii
cumulativ:

a) s fie infiinfate si inregistrate potrivit legilor romane si s aibi capacitate de exercitiu
care constd in incheierea de acte juridice generatoare de drepturi si obligatii indeplinite de organele
de conducere ale acestora;

b) sanu fi intrat in procedura insolventei, conform Legii nr. 85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolvents;

¢) sd nu inregistreze debite restante la plata contributiilor datorate bugetului de stat si

bugetului local;

d) sd aibd ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori au ca

activitate principald administrarea imobilelor pe bazi de tarife sau contract;

) si aibd angajate persoane fizice atestate in conditiile prezentului Regulament;

f) sd dovedeasci cd au bonitate financiari.

Art.23 In vederea autorizirii, pentru dovedirea indeplinirii conditiilor cumulative previizute la Art.
22 din prezentul Regulament, la cerere, solicitantul, persoana juridicd, va anexa urmitoarele
documente:

a) actele de infiintare ale persoanei juridice:

1. statut, din care si rezulte ci are ca obiect de activitate administrarea de
imobile-copie;
2. certificat de inregistrare la Oficiul Registrul Comertului- copie;
3. certificat de inregistrare fiscali- copie;
b) certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor exigibile catre bugetul de stat si
bugetul local, valabile la data depunerii cererii — in original;




d) certificat de cazier fiscal;

e) copie legalizati de pe contractul individual de munci, sau alts modalitate de
angajare/colaborare pentru angajatii atestati, conform prevederilor prezentului Regulament;

f) copia atestatului de administrator condominiu a persoanelor fizice care indeplinesc
calitatea de angajat;

g) ultimele bilanturi contabile depuse la unitatea teritoriald a Administratiei Finantelor
Publice, din care si rezulte ¢ nu a a Inregistrat pierderi pe 3 ani consecutiv, copie, exceptie ficand
persoanele juridice nou infiintate;

h) dovada achitirii unei taxe speciale pentru autorizarea persoanelor juridice pentru
activitatea de administrare a imobilelor (taxa va fi achitati la casieria Municipiului Resita).

Art.24 Se aprobi modelul si continutul atestatului previzut in Anexa nr.2,
Art.25 Se aprobi modelul si continutul autorizatiei prevazute in Anexa nr.3 .
Art.26 La nivelul autoritdtii locale se constituie, prin dispozitia primarului, Comisia de

administrarea imobilelor pe bazi de tarife sau contract.
Art. 27 Comisia de atestare/autorizare va fi numita prin Hotirdre a Consiliuluj Local.
Art. 28 Comisia de atestare/autorizare are, in principal, urmétoarele atributii:
a) verificd dosarele solicitantilor inscrisi pentru atestare sile certifica pentru conformitate
documentele;
b) verifica indeplinirea conditiilor stabilite prin prezentul regulament, stabilind admiterea
sau respingerea dosarului ;
c) stabileste §i afiseaza lista cu persoanele care au fost validate pentru eliberarea
atestatului/autorizatiei;
d) asigurd comunicarea rezultatelor si primirea contestatiilor cat $i transmiterea acestora
catre comisia de solutionare a contestatiilor.
Contestatiile rezultatelor probei de validare a dosarelor se vor depune la sediul
Municipiului Resita, in termen de 24 ore de la afigare si vor fi solutionate n termen de 3

zile lucritoare.
Art. 29. Comisia de atestare/autorizare hotiraste cu privire la admiterea say respingerea cererilor de
atestare/autorizare ale solicitantilor.
Art 30. Compartimentul de specialitate, propune Primarului, pentru atestare, in baza raportului
incheiat de citre Comisia de atestare/autorizare , lista cu persoanele care au fost admise, pentru a se
elibera atestatul de administrator condominiu/autorizatia , conform legii.
Art.31. La sediul Municipiului Resita, cat si pe site-ul Municipiului Resita, WWW.primaria-resita.ro .
se va afiga, cu cel putin 5 zile inainte de depunerea dosarelor lista nominald a persoanelor
fizice/juridice programate in vederea eliberirii atestatului/autorizatiei.
Art. 32 (1) Anuntul privind data si depunerea dosarelor pentru eliberarea atestatului/autorizatiei
se afiseazi la sediul Municipiului Resita, si va fi postat pe site-ul institutiei.
(2) Anuntul trebuie si contini in mod obligatoriu:
a) denumirea si sediul institutiei care d anuntul;
b) locul, ora si data cand incepe depunerea dosarelor;
¢) data limita de depunere a dosarelor;
d) documentele necesare atestdrii/autorizirii;
€) numirul de telefon/persoana de contact de la care se pot obtine informatii
suplimentare.
Art. 33 (1) Comisia de atestare /autorizare fsi desfigoard activitatea in conformitate cu prevederile
prezentului regulament, precum si cu legislatia in vigoare specifici.
(2) Comisia este formata din cinci membri, specialisti in domenjul juridic, tehnic, financiar-
contabil, desemnati prin Hotirare a Consiliuluj Local.



Art. 34 (1) Comisia pentru solufionarea contestatiilor este formatd din 5 membri, desemnati prin

Hotérare a Consiliului Local, din rdndul specialistilor in domeniul juridic, tehnic si economic.
(2)Comisia pentru solutionarea contestatiilor formulate de citre solicitanti, are

obligativitatea de a se pronunfa printr-un raport motivat in urma rezolvarii contestatiilor.

Contestatiile rezultatelor probei de validare a dosarelor se vor depune la sediul Municipiului Resita,

in termen de 24 ore de la afisare si vor fi solutionate in termen de de 24 ore de la data inregistririi

contestatiei.Solutia datid de citre Comisia de solutionare este definitivd si se afiseazd la sediul

Municipiului Resita, in termen de 24 ore de la solutionare, sau de la solutionarea contestatiilor, dupa

caz.

Art.35 Atestatul/autorizatia vor fi eliberate dupd achitarea unei taxe la casierie, in cuantumul

prevazut in Regulament.

Art.36 Atestatul de administrator de condominiu se elibereaz, prin grija Comisiei de

atestare/autorizare, persoanelor, in termen de 20 de zile de la data aprobirii listei cu persoanele

propuse pentru obfinerea atestatului.Tipizatul de atestat va fi completat prin grija Comisiei de

atestare/autorizare, pe baza listei cu persoanele declarate admise in urma verificirii dosarelor

depuse Atestatele completate, impreund cu lista care cuprinde persoanele declarate admise, vor

face obiectul propunerii de eliberare a acestora, care va fi inaintatd Primarului Municipiului Resita.

Art. 37 Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului, este obligatéd s depund documentul |

la sediul autorititii emitente, in original. Nepredarea atestatului fn original de citre persoana vizati,

atrage dupi sine aplicarea unei amenzi contraventionale in sumi de 1.000,00 lei.

Aceste prevederi se aplicd si persoanelor juridice autorizate pentru activitatea de administrare de

imobile.

Art.38. Persoanele fizice care solicitd eliberarea atestatului de administrator de condominii, vor

achita la casieria Municipiului Resita, o tax3 in cuantum de 200,00 lei.

Art.39. Persoanele juridice care solicitd autorizarea vor achita la casieria Municipiului Resita, o

taxd in cuantum de 300,00 lei.

CAPITOLUL III
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA EXAMENULUI

Sectiunea 1-Reguli generale

Art.40 Sesiunile de examen vor fi organizate de citre Comisia de Atestare de Administratori de
Condominii si Autorizare Persoane Juridice, conform Anexei nr.4.
Art.41 Dosarele trebuie depuse cel mai tarziu cu 5 zile inainte de data stabilita pentru examen.
Art.42 Data, ora §i locul examenului vor fi aduse la cunostintd candidatilor , prin afisare la sediul
Municipiului Resita , site-ul www.primdriaresita.ro, cu 5 zile lucritoare inainte de desfasurarea
examenului.
Art. 43 Examenul constd in trei etape:

-verificarea/validarea dosarelor depuse de candidat;

- proba scrisi;

- interviu.

Sectiunea 2-Validarea dosarelor

Art. 44 (1) Comisia verifica dosarele candidatilor, astfel cum au fost primite de la Compartimentul |

de Asociatii de Proprietari din cadrul Municipiului Resita.
(2) In urma operatiunii de la alin.(1), Comisia stabileste admiterea sau respingerea

dosarului.Un dosar poate fi respins doar in cazul in care nu contine toate inscrisurile prevazute la
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art. 44, alin. (1) sau din analiza acestora rezulti ci nu indeplineste conditiile pentru a exercita

aceasti calitate.
(3) Rezultatele etapei de validare a dosarelor vor fi afisate la  avizierul Municipiului |

Resita sau pe site-ul '~ www.primaria-resita.ro . Contestatiile rezultatelor probei de validare a
dosarelor se vor depune la sediul Municipiului Resita, in termen de 24 ore de la afigare si vor fi

solutionate in termen de 24 ore de la depunere.

Sectiunea 3 - Proba scrisi si interviul

Art. 45 Atestatele de administrare de condominiu se obtin in urma promovarii unui examen pe
bazd de probi scrisa si interviu, organizat de Comisia de Atestare, constituitd prin Hotirdre de
Consiliu Local.

Art46 (1) Proba scrisi va contine intrebéri din legislatia specificd domeniului de organizare si
functionare a asociatiilor de proprietari, legislatia muncii, contabilitate, cunostinte tehnice de bazi,
cunostinte juridice de baza.

(2) Verificarea cunostintelor la proba scrisd va fi sub forma testuluj grila care va contine
20 de intrebri §i o problemi de calcul economic, Pentru fiecare grili se vor acorda 0,3 puncte, iar
pentru problema de calcul economic, 4 puncte.

(3) Durata probei scrise este de 2 ore.

Art. 47 (1) Cu 15 minute inainte de inceperea probei scrise , se face apelul nominal al candidatilor
in vederea verificarii identitatii acestora, pe baza cirtii de identitate.

(2) Dupi semnarea de ciitre candidati a tabelului de prezentd, iesirea din sali a acestora,
sub orice motiv, far acceptul unui membru al comisiei atrage eliminarea din examen. Accesul
candidatilor care intirzie sau al oricirei persoane stréine, in afara membrilor Comisiei, in sala de
examen este interzisi, .

(3) Dupa indeplinirea formalitatilor prealabile, membrii comisie] prezintd candidatilor
plicurile sigilate cu seturile de intrebri tip grild, din care se vor extrage 2 din cele 3 variante , care
vor constitui subiectele examenului.

4) In incéiperea in care are loc examenul, pe toati perioada derulirii acestuia, candidatilor
nu le este permisd detinerea sau folosirea vreunei surse de consultare, a telefoanelor mobile ori a
oriciror mijloace de comunicare.

(S) Nerespectarea dispozitiilor art. 47 alin. 4 din prezentul Regulamentul atrage dupa
sine, eliminarea din examen .Comisia, va face mentiune ,, anulat” pe lucrare si va consemna cele
intdmplate fntr-un proces verbal.

(6) Candidatii eliminati din examen sau cej care au intdrziat vor putea participa la o
sesiune ulterioard de examinare, in conditiile prezentului Regulament.

(7) Candidatul are obligatia de a preda lucrarea si ciornele folosite, la expirarea timpului
alocat probei scrise, semnand borderoul special intocmit in acest sens. Ultimii 3 candidati riman in
sald pana la predarea tuturor lucririlor.

(8) Testul grila care este stabilit de comisia de atestare se considerd promovat in cazul
obtinerii a cel putin 7 puncte.

(9) Rezultatul probei scrise va fi afigat la sediul Municipiului Resita, in cel mult 10 zile
de la data sustinerii acestuia. Candidatii pot face contestatii in termen de 24 de ore de la afigarea
rezultatelor. Contestatiile formulate vor fi soluionate de citre Comisia de solutionare a

Municipiului Resita , in termen de 24 ore de la solutionare.
Art. 48 (1) Candidatii care au promovat proba scrisd, care este probi eliminatorie, vor susine
proba orali (interviu), conform planificarii stabilite de Comisia de Atestare, respectiv 3 zile

lucrdtoare de la data afisirii rezultatatelor probei scrise.
(2) Fiecare membru al comisiei va adresa intrebdri candidatului. Se verifics cunostingele

asimilate din bibliografia comunicats pentru sustinerea examenului.



(3) Evaluarea candidatului la proba orali se face prin calificativul “admis” sau “respins”
si nu poate fi contestat.

(4) Rezultatele la interviu se comunici prin afisare la avizierul Municipiului Regita, pe
site-ul www.primaria-resita.ro in termen de maxim 2 zile de la data sustinerii acestuia.

(5) Dupa afisarea rezultatelor probei orale (interviu) candidatii care nu au promovat
aceastd probd, nu pot face contestatie.

Art. 49 La sustinerea interviului, pentru fiecare candidat se intocmeste un proces-verbal ce contine
intrebarile adresate de ciitre membrii comisiei si rispunsurile date. Procesul verbal se semneazi de
catre membrii comisiei si de candidat. '

Art. 50 (1) La terminarea examenului se va intocmi un proces-verbal care va mentiona punctajele
obtinute de candidati la proba scris3, calificativele obtinute la proba orals, calificativul final pe baza
cdruia au promovat sau au fost respingi, numele si prenumele celor care nu s-au prezentat la examen.

(2) Procesul-verbal va fi semnat de citre membrii comisiei si secretarul Comisiei de
Atestare.

(3) Lista rezultatelor finale va fi afisati in termen de 48 ore de la data sustinerii ultimei
probe de examinare , la avizierul Municipiului Resita, pe site-ul www.primaria-resita.ro
Art. 51 (1) Comisia va solicita Primarului Municipiului Resita aprobarea listei cu persoanele fizice
ce au promovat examenul de atestare ca administratori de condominii.

(2) Péni la eliberarea atestatului de administrator de imobile, candidatul declarat admis
poate profesa ca administrator de condominiu , in baza unei adeverinte eliberate de Comisia de
Atestare/Autorizare.

Art. 52 (1) Atestatul de administrator de condominiu, este valabil 4 ani de la data emiterii
numai pe raza Municipiului Resita.

CAPITOLUL 1V

ADMINISTRAREA CONDOMINIILOR

Art. 53 (1) Administrarea, exploatarea, intretinerea, repararea, reabilitarea si/sau modernizarea,
dupd caz, a proprietdtii comune aferente condominiului sunt in sarcina asociatiei de proprietari,
iar cheltuielile legate de aceste activitati reprezinti cheltuieli comune.

(2) in scopul administrarii §i intretinerii condominiului, asociatia de proprietari incheie,
conform art. 63 — art. 65 din Legea nr. 196/2018, contracte in numele proprietarilor cu
persoane fizice, persoane fizice autorizate sau cu persoane juridice cu obiect de activitate
administrarea condominiilor, infiintate potrivit prevederilor legale in vigoare.

(3) Desemnarea administratorului si incheierea contractului de administrare se fac de
ctre comitetul executiv reprezentat de presedintele asociaiei de proprietari, in baza mandatului
acordat de adunarea general3, si decizia se comunici tuturor proprietarilor.

Art.54 Administratorul are, in principal, urmdtoarele atribuii:

a) administreazd imobilul, propune si supravegheazi lucriri avand ca SCop conservarea si
intretinerea acestuia;

b) supravegheazi atit lucrérile care privesc administrarea, cét si personalul angajat;

¢) in caz de urgentd, cu acordul comitetului executiv, initiaza procedurile in vederea executarii
tuturor lucrérilor necesare protejarii imobilului, cu respectarea legislatiei in vigoare;

d) presteazi serviciile previzute in contractul de administrare cu responsabilitate si in mod
profesional;

e) executd dispozitiile prevazute in hotirarile adunirii generale a asociatiei de proprietari, in
conformitate cu Legea nr. 196/2018 si cu prezentul statut, cu regulamentul condominiului si
conform contractului de administrare;




f) organizeazi §i conduce contabilitatea in partida simpla si activitatea de casierie potrivit Legii
contabilititii ;

g) gestioneazd, separat pentru fiecare asociatie, bunurile materiale si fondurile banesti ale
asociatiei, conform legislatiei in vigoare, hotararilor adunirii generale si deciziilor comitetului

executiv;
h) propune, cel tarziu pani la sfarsitul perioadei de recalculare a cheltuielilor, bugete anuale si

prognoze pe termen mediu in care trebuie si includs sumele achitate, lucririle de intretinere si
lucrdrile de reabilitare si Imbunititire, sumele necesare din fondurile asociatiei, alte cheltuieli
previzibile si o estimare generali a cheltuielilor asociatiei de proprietari;

i) efectueazi formalitagile necesare in angajarea contractelor cu furnizorii de servicii pentru
exploatarea si intretinerea condominiului, derularea §i urmdrirea realizirii acestor contracte;

J) asigurd gestionarea condominiului conform hotardrilor adunirii generale si deciziilor
comitetului executiv, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

K) are obligatia prezentarii tuturor datelor, documentelor si informatiilor privind confinutul si
respectarea contractului de administrare, precum si a acordurilor de plati in rate a cheltuielilor
anuale, a cuantumului prestatiilor convenite, la solicitarea oriciirui proprietar;

1) gestioneazi, conform hotiririlor adundrii generale sau comitetuluj executiv, fondul de
rulment si fondul de reparatii constituite la dispozitia asociatiei de proprietari, precum si alte

fonduri constituite de citre aceasta;
m) calculeazi, intocmeste, supune verificarii cenzorilor/comisiei de cenzori, supune aprobdrii

4w

comitetuluj executiv gi afiseazd la avizier lista lunari a cheltuielilor de intretinere, intocmiti
conform reglementirilor in vigoare, in termen de maximum 5 zile de la primirea ultimei facturi

n) intocmeste lunar si depune semestrial la compartimentul specializat in sprijinirea si
indrumarea asociatiilor de proprietari pe a carei razi teritoriali se afl3 condominiul, situatia
soldurilor elementelor de activ si pasiv;
o) afiseazi lunar, la avizier, lista de venituri si cheltuieli ale asociatiei, care cuprinde inclusiv
veniturile obtinute din exploatarea proprietitii comune;
p) asigurd, prin controale periodice, respectarea normelor generale de apirare impotriva
incendiilor la utilizarea partilor comune, functionalitatea permanents, la gabaritele proiectate, a
cdilor de evacuare in caz de incendiu si a celor de acces, interventie si salvare $i comunici de
urgentd presedintelui asociatiei de proprietari/comitetului executiv neregulile identificate;
r) alte atributii stabilite in cadrul adunsrij generale a asociatiei de proprietari in conformitate cy
Legea nr.196/2018.
Art. 55 (1) Administratorul nu poate utiliza in nici un fel fondurile asociatiei de proprietari,
fard hotdrarea scrisi a adunirij generale sau a deciziei comitetuluj executiv, dupi caz.

(2) Administratorul are obligatia de a tine evidente contabile Separate pentru fiecare

condominiu in parte pe care il are in administrare.

(3) Administratorul supune spre analizi §i aprobare comitetuluj executiv oferte ale
operatorilor economici care satisfac cerintele asociatiei de proprietari, conform legislatiei in vigoare.
(4) Constituirea unei garantii de citre administrator, in conditiile legii;

(5) Plata cotelor lunare de contributie la cheltuielile asociatiei de citre proprietari
prin contul bancar deschis de citre asociatie, in conformitate cu prevederile legale;
(6) Incheierea de catre administrator de polite de asigurare de rispundere civili

profesionala pe cheltuiala sa.
(7) Atestatul se afigeazi, prin grija administratorului, la avizier, la data intrarii in

vigoare a contractului de administrare,
(8) Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, ca urmare a unei hotarari

Judeciitoresti definitive, in cazul in care instantele judecitoresti competente au stabilit existenta unui

prejudiciu cauzat de administrator si in conditiile prezentului Regulament;
(9) Atestatul este valabil 4 ani de Ia data emiterii si poate fi reinnoit in aceleasi

conditii in care a fost emis.
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(10) Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determini automat
imposibilitatea exercitirii activititii de administrare a condominiilor.

Art.56 (1) Administrarea condominiului din cadrul asociatei de proprietari, poate fi
realizati de citre:

- persoane fizice;

- persoane fizice autorizate;

-persoane juridice specializate, autorizate conform legii.

(2) Orice alte activititi de administrare care nu sunt reglementate prin lege sau prin statutul
asociatiei sunt conditionate de hotirarea adunirii generale a asociatiei de proprietari.

(3) Asociatia de proprietari, pentru activitatea de administrare care include activitdti de
administrare tehnica, de contabilitate si casierie, poate angaja :
- persoane fizice atestate pentru functia de administrator de imobile;
- persoane juridice specializate i autorizate, care au ca obiect de activitate numai domeniul
asociatiilor de proprietari ori care au ca activitate principald administrarea imobilelor ;
-persoane fizice autorizate cu atestat de administrator de imobile.

(4) Administratorul este o persoani angajati de citre Comitetul Executiv al asociatiei de
proprietari mandatat de citre adunarea generald cu : :

a) contract individual de munci, incheiat in temeiul Legii nr.53/2003 privind Codul Muncii,
cu modificirile si completirile ulterioare, coroborat cu prevederile legale din Codul civil,
avand obligatia de a asigura managemnentul administrativ, tehnic si financiar al asociatiei .

incheierea contractului individual de munci de ciitre asociatia de proprietari se face
pe baza prezentirii de ciitre persoana fizici a urmitoarelor documente in copie, certificate
prin semnéturi cu originalul de citre presedinte/ membru al comitetului executiy
-atestat de administrator de condominiu ;
-cazier judiciar;
-cazier fiscal ;
-copie CI ;
-alte documente solicitate de asociatie , pe care aceasta le considers a fi oportune pentru incheierea
contractului individual de munc, in conformitate cu prevederile legale din CODUL MUNCII.
b) contract de prestiri de servicii in cazul in care activitatea de administrare a condominiului este
asiguratd de o PERSOANA FIZICA AUTORIZATA(P.F.A.), care functioneazi in baza
Ordonantei de Urgenti nr.44 /2008 .

incheierea contractului de prestiri de servicii cu asociatia de proprietari se face pe baza
prezentdrii de catre PFA a urmitoarelor documente in copie, certificate prin semniturid cu
originalul de citre presedinte/ membru al comitetului executiv :
- Atestat de administrator de imobile ;
-Certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe 1angd Tribunalul Caras
Severin care atesti faptul cd persoana fizici autorizati, indeplineste conditiile de functionare
privind activitatea declarats, incadrati in clasa CAEN 6832-Administrarea imobilelor pe bazi de
contract sau comision ;
-Certificat de inregistrare privind codul unic de inregistrare (CUI) ;
-Certificat de cazier fiscal ;
-Certificat de cazier judiciar.

¢) contract de prestiri de servicii de administrare, incheiat cu o persoani juridici
specializati si autorizati, care are ca obiect de activitate administrare de condominiu i este
constituiti in baza Legii nr. 31/1990 privind societitile comerciale, republicati, cu modificirile

si completirile ulterioare.
Incheierea contractului de prestiri de servicii de administrare de imobile de citre persoana

juridicd specializati si autorizati cu asociatia de proprietari/locatari se face pe baza prezentarii de
citre aceasta, a urmitoarelor documente :

- actul constitutiv al societitii ( statutul societiitii) din care si rezulte cii are ca obiect de
activitate administrarea de imobile ;
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- certificat de inregistrare fiscald, Codul Unic de fnregistrare( Cul);
- certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului de pe lingi Tribunalul Caras-
Severin ;
- certificat de cazier fiscal ;
- copia atestatului de administrator de condominiu a persoanei fizice, care indeplineste
conditia de administrator in cazul persoanei juridice;
- ultimul bilanf contabil si balanti de verificare depuse si inregistrate la Administratia
Finantelor Publice ;
- alte acte din care si rezulte :.

- bonitate financiari ;

- garantii pentru gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor binesti ale asociatiei de
proprietari ;

- sa aiba angajate persoane fizice atestate in conditiile previzute de regulament R
Art.57 Preluarea administratiei asociatiei de proprietari de citre un administrator, este

asemanatoare cu preluarea unei gestiuni.

(1) In cazul schimbarii administratorului, vechiul administrator este obligat si transmita
noului administrator, in baza unui proces-verbal de predare-primire vizat de presedintele
asociatiei si de ciitre cenzor/comisia de cenzori, intr-un termen de 5 zile de la incetarea
contractului siu, totalitatea documentelor, bunurilor si valorilor aflate in administrarea sa,
situatia financiar-contabili a asociatiei si a fiecirui proprietar . Procesul-verbal cuprinde si
chitanta de platd cu care s-a ficut ultima incasare, numele proprietarilor restantieri, sumele
restante, contractele in derulare, platile ce urmeazi a fi ficute dupd data predarii. in caz de refuz,
administratorul nu este descadrcat de gestiune si poate fi actionat in instanta de asociatia de
proprietari.

(2) Proces -verbal de predare — primire se va intocmi in 3 (trei) exemplare :
1. pentru arhiva asociatiei de proprietari/locatari;
2. pentru administratorul care preda;
3. pentru administratorul care preia.
In procesul verbal se vor consemna predarea si respectiv primirea urmitoarelor valori
si documente : '
- soldul in casi ;
- soldul contului disponibil mentionandu-se unitatea bancars;
-ultimul extras de cont ;
- soldurile fondurilor de rulment, de reparatii, special constituite;
- situatia sumelor neachitate la furnizori;
- contributii restante la fondurile de rulment, de reparatii ;
- evidenta garantiilor existente la furnizori;
- situafia debitorilor, altii decdt membrii asociatiei de proprietari;
- situatia creditorilor;
-situatia restantierilor;
- situatia lucrérilor de reparatii aflate in executie;
- 1r. §i seria cametelor chitantiere necompletate ;
- dosarele cu facturi, liste dé plati, si plati de la furnizori;
- registrele cu regim special, inclusiv cel de corespondent3;
- stampilele;
- mijloacele fixe, obiecte de inventar, materiale;
- alte documente financiar- contabile, listele de platé insotite de documente justificative (facturi ,
chitante, bonuri fiscale, devize de lucrdri, oferte, contracte, etc .
Ca anexii la procesul verbal de predare -primire se va intocmi situatia elemntelor de
activ si pasiv care trebuie si fie in concordanti cu datele mentionate fn procesul - verbal.
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CAPITOLUL V

SUSPENDAREA /RETRAGEREA ATESTATULUI DE ADMINISTRATOR
DE CONDOMINII

SECTIUNEA I
SUSPENDAREA ATESTATULUI DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

Art. 58 Suspendarea dreptului de administrare de condominii, respectiv incetarea suspenddrii se
dispun prin Dispozitie a Primarului Municipiului Resita, la propunerea motivati a Compartimentului
Asociatii de Proprietari din cadrul Serviciului Gospodarie Urbana §i Mediu , sesizat din oficiu sau la
solicitarea organelor judiciare sau la solicitarea asociatiei de proprietari, in baza verificirii si a
actelor de constatare incheiate de personalul Compartimentului Asociatii de Proprietari.

Art. 59 Dispozitiile de suspendare a dreptului de administrare de condominii , respectiv de incetare
a suspendarii, se comunici titularului dreptului de administrare si se aduc la cunosgtingi publici prin
afisare la avizierul Municipiului Resita, site-ul Municipiului Resita.

Art. 60 Impotriva dispozitiilor prevazute la art. 58 persoana care se considerd vitimati poate
formula o plangere prealabils i actiune in contecios administrativ, in conditiile Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.61 Conditii de suspendare a atestatului de administrator de condominii.

(1) Certificatul de atestare de administrator de condominiu se poate suspenda in urmaétoarele
cazuri :

a) - cand impotriva administratorului de condominiu atestat, s-a pus in migcare o actiune penali
in legdtura cu ativitatea prestats in cadrul asociatiei respective.in acest caz, suspendarea atestatuluyi
de administrator de imobile se dispune péani la pronuntarea unei hotiréri Jjudecatoresti definitive;

b) cénd personalul de specialitate din cadrul Compartimentului  Asociatii de Proprietari , ia
madsura complementari a suspendirii atestatului de administrator de imobile ca urmare a aplicirii
uneia din sanctiunile contraventionale prevazute de Legea nr.196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, respectiv
amendi contraventionali.
¢) suspendarea s¢ poate dispune pentru o perioadd de 3 luni, in cazul cind administratorul nu
remediazd deficientele constatate prin incheierea unuj act de control intocmit de citre personalul
de specialitate cu atributii in acest sens.

d) cind nu s-a prezentat, dupd 3 luni de la suspendare meotivat pentru eliberarea atestatului,
suspendarea avand loc pani la data evaluirii la care va solicita si participe.

e) in toate cazurile de suspendare, se va depune certificatul de atestare la Compartimentul Asociatii
de Proprietari, sub sanctiunea retragerii atestatului.

Suspendarea certificatului de atestare se comunici administratorilor de condominii, in scris,
printr-o Dispozitie a Primarului Municipiului Resita.

SECTIUNEA II

RETRAGERA ATESTATULUI DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU
Art.62 Retragerea certificatului de administrare de condominiu, se dispune prin Hotirre a
Consiliului Local din cadrul Muncipului Resita.
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Art.63 Hotdrirea Consiliului Local din cadrul Municipiului Resita cu privire la retragerea
atestatului de administrare de condominii, se comunici titularului dreptului de administrare de
condominii §i se aduce la cunostinti publici prin afisare la sediul la avizierul Municipiului Resita ,
site —Primériei Municipiului Resita.

Art.64 Impotriva H.C.L, persoana care se considerd vatimati poate formula o plingere prealabili
si actiune in contecios administrativ, in conditiile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004,
cu modificérile si completirile ulterioare.

Art.65 Persoana cdreia i s-a retras/suspendat atestatul este obligati si depuni originalul
certificatului de atestare de administrator de condominii Compartimentului  de Asociatii de
Proprietari , in termen de 3 zile de la data comunicarii H.C.L.

Art.66 In situatia in care se constatd existenta cauzelor care in conditiile Legii nr.196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari  si administrarea
condominiilor si ale prezentului Regulament, la propunerea motivatd a Compartimentului
Asociatii de Proprietari, sesizat din oficiu, la solicitarea organelor judiciare sau la solicitarea
asociatiei de proprietari, in baza verificirii si a actelor de constatare incheiate de personalul
Compartimentului ~ Asociatii de Proprietari, ‘retragerea atestatului de administrator de
condominiu, va fi propusi de citre Compartimentul Asociatii de Proprietari prin Referat,
inaintat Comisiei de atestare/autorizare din cadrul Consiliului Local al Municipiului spre

analiza i pentru a dispune in consecinti.

Art.67 Conditii de retragere a atestatului de administrator de condominii

1) cand impotriva administratorului de condominii atestat s-a pronuntat o hotéirire judecitoreasca
definitivd de condamnare pentru sivirsirea cu intentie a unei infractiuni previzute de Codul Penal;
2) nedepunerea de citre administrator a fnscrisurilor solicitate de instanta de judecati , liste de
platd, registre, contracte, etc. , ceea ce face suspendarea judecdrii de citre judecitorie a unei actiuni
civile, formulate de asociatic impotriva unui debitor, din vina exclusivi a administratoruluj de
condominiu ;

3)refuzul nejustificat al administratorului al cirui raport de muncii cu asociatia a incetat din
diferite motive, (concediat prin hotirirea Comitetului Executiv al Asociafiei de Proprietari,
demisionar, condamnat pentru o fapti penala, etc) de a preda in termen de § zile toate documentele,
evidentele financiar —contabile, bunurile si valorile aflate in administrarea sa » situatia elementelor
de activ si pasiv si de a prezenta descircarea de gestiune in fata organelor de conducere ale
asociatiei, pe bazd de proces verbal de predare -primire, la notificarea scrisi a asociatiei, in
termenul legal previzut ;

4) exercitarea functiei de administrator de condominii in cadrul unei asociaii, desi a fost suspendat
din functia de administrator prin Dispozitia scrisi a Primarului Municipiului Resita ;

S) retragerea atestatului pentru cumul de sanctiuni contraventionale, se dispune retragerea
atestatului la cea de a 3(treia) sanctiune contraventionali ;

6) aplicarea neadecvati a reglementirilor legale in vigoare , a Hotirdrilor Consiliului Local al
Municipiului Resita in materie de asociatii de proprietari, conform atributiilor administratoruluj
(specificate in : Legea nr.196/2018, Statutul Asociaiei de Proprietari, Hotarérile Adunrii Generale
a Proprietarilor, Deciziile Comitetului Executiv) ;

7) refuzul administratorului de cel putin 3 ori de a colabora cu reprezentatii Compartimentului
Asociatii de Proprietari , de a preda la solicitarea acestora toate evidentele financiar —contabile
ale asociafiei sau tergiversarea predirii, conform invitatiei scrise, in vederea efecturii unui
control financiar contabil si de gestiune din oficiu sau la sesizarea unor membri proprietari din
cadrul asociatiei/institutii publice ;

8) nerspectarea prevederilor legale cu privire la organizarea contabilititii in partidi simpli si
nefolosirea registrelor obligatorii ( Registru de casd, Registru fond reparatii, Registru fonduri
speciale, Registru de penalititi ) prevazute de Ordinul Ministerului Finantelor nr.3103/2017 ;
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9) nerespectarea disciplinei de casd cu privire la inregistrarea tuturor operatiunilor de incasiri si
plati in Registrului de casfi, conform Regulamentului operatiunilor de casi, neintocmirea
chitanelor separat pentru fondul de reparatii, fondul de rulment, fonduri speciale;

10) nerespectarea prevederilor legale privind modul de calcul, repartizare al cotelor de contributii
de cheltuieli in functie de consumurile individuale, de numérul de persoane, cota -parte indivizi de
proprietate, detinuti de fiecare proprietar din proprietatea comuni previzute de Legea nr.196/2018 ;
11) incasarea de la proprietari a cotelor de contributii de cheltuieli pe bazi de chitante, neoperarea
acestora in Registru de casii, si neplata contravalorii facturilor emise de furnizorii de utilitigi ;
12) repartizarea cotelor de contributii de cheltuieli lunare, fird respectarea valorii facturilor emise

A

pentru luna respectivd de prestatorii de servicii si utilititi, in baza contractelor. incheiate cu
prestatorii de servicii ;

13) nerespectarea tarifelor practicate de furnizorii de utilititi utilizate in calculul cotelor de
contributii de cheltuieli ;

14) utilizarea mijloacelor financiare ale asociaiei in alte scopuri decat cele pentru care au fost
colectate ;

15) refuzul administratorului de condominiu de a constitui garantie in numerar sau
suplimentard, prin fincheierea unui contract de garanfie , conform Legii nr.22/1969 cu
completarile si modificarile ulterioare ;

15) refuzul administratorului de a fncheia la solicitarea asociatiilor de proprietari, pe
cheltuiald proprie polite de asigurare de rispundere civili profesionali( art.68 din Legea
nr.196/2018);

16) in cazul in care administratorul nu are incheiat contract individual de munci sau contract de
prestiri de servicii cu asociatia de proprietari in care Isi desfisoari activitatea de administrator de
imobile ;

17) in cazul constatdrii lipsei documentelor justificative legale pentru plitile ficute din
mijloacele financiare ale asociatiei ;

18) in cazul in care, in mod repetat nu depune la Compartimentul Asociatii de Proprietari, la
termenele stabilite, SITUATIA ELEMENTELOR DE ACTIV SI PASIV sau neintocmirea
Situatiei  soldurilor elementelor de activ §i pasiv in cazul fuziunii sau divizdrii asociatiilor de
proprietari in conditiile legii, si neincheierea protocolului de predare — primire intre parfi cu
sumele reprezentdnd activele si pasivele insusite atdt de asociatia nou infiinatd cdt §i de asociatia
din care s-a desprins;

19) nerespectarea de cétre administrator a termenului previzut de lege de a intocmi si afisa lunar,
listele de platd a cotelor de contributii de cheltuieli , precum §i de a completa toate campurile
prevézute de formular in conformitate cu prevederile Ordinului nr.3103/2017 ;

20) recuperarea prin listele lunare de platid a unor sume diferite de cele din facturile emise de
furnizorii de utilititi;

21) neingtiinfarea pregedintelui si a comitetului executiv al asociatiei despre proprietarii care au
restante la cheltuielile comune in baza unei notificari scrise in vederea actiondrii in instantd a
proprietarului care se face vinovat de neplata cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei mai
mult de 60 de zile de la termenul scadent, respectiv 90 de zile de la afisarea listei, informand
membrii asociatiei la avizier sau inscrierea in cartea funciari a Ipotecii imobiliare legale, pe baza
extraselor de pe ultima listd lunari de plata, din care rezulti suma datorati cu titlu de restanta.

22) nepunerea in aplicare a sentintelor judecitoresti , respectiv neinvestirea cu formuli executorie a
bunurilor mobile/imobile/a proprietarului restantier ;

23) nerespectarea termenelor de interventie si a posibilitatii interventiei in cursul executdrii silite
pornite de un creditor impotriva debitorului ( proprietar al asociatiei) comunicate de executorii
Jjudecétoresti, potrivit art.666 din Legea nr.134/2010, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare ;

24) neintocmirea de somatii de plati pentru proprietarii restantieri ;

25) nerespectarea dispozitiilor legale privind arhivarea documentelor, previzute de Legea
nr.16/1996 ;
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26) nerefacerea, cu intentie sau din culpi a documentelor de evidentd contabili distruse, in termenul
inscris in documentele de control (art.3 din Legea nr.241/2005-privind prevenirea si combaterea
evaziunii fiscale);

27) omisiunea 1in totalitate sau in parte, a evidentierii, in actele contabile ori alte documente legale ,
a operatinilor efectuate sau a veniturilor realizate (art.9, lit.c) Legea nr.241/2005-privind

prevenirea si combaterea evaziunii fiscale);
28) alterarea, distrugerea sau ascunderea de acte contabile (art.9 lit,d) Legea nr.241/2005-privind

prevenirea si combaterea evaziunii fiscale);
29) executarea de evidente contabile duble(art.9, lit.e) Legea nr.241/2005-privind prevenirea si

combaterea evaziunii fiscale);

30) necalcularea, neretinerea, neplata la termenele previzute de lege a obligatiilor fiscale ( impozit
pe venit, contribufii de asigurari sociale, contributii sociale de sanitate ) in cazul angajirii cu
contract individual de munca sau neplata obligatiilor fiscale conform Deciziilor de impunere, in
cazul in care administratorul este angajat cu contract de prestiri de servicii, in calitate de Persoana
Fizicd Autorizati;

31) in cazul in care, certificatul de atestare a fost suspendat de doui ori;

32) nerespectarea normelor generale de apérare impotriva incendiilor la utilizarea partilor comune,
necomunicarea de urgentd presedintelui asociatiei de proprietari/comitetului executiv a neregulilor
identificate;

33) nerespectarea prevederilor legale cu privire la prelucrarea datelor personale si speciale pentru
indeplinirea unei sarcini care serveste unui interes public;

CAPITOLUL VI
DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art. 68 Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de atestare/autorizatiei va fi declarati in
scris, Primarului Municipiului Resita si totodats, va fi publicati in presa locali. Administratorul va
solicita Primarului eliberarea unui duplicat al certificatului de atestare/autorizatiei, ficand dovada
publicdrii in presa locala.

Art. 69 (1) Administratorii in functie, neatestati, au obligatia de a solicita atestarea.

(2) Persoanele juridice care presteazi servicii de administrare imobile vor solicita
autorizarea .

(3) Persoanelor fizice neatestate si persoanelor juridice specializate neautorizate li se
interzice si desfigoare activititi de administrare imobile in conformitate cu prevederile Legii nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor;

Art. 70 Autoritifile administratiei publice locale au drept de preemptiune la pret egal asupra
locuintelor aflate in procedura de executare silitd pentru recuperarea datoriilor proprietarilor la
cotele de contributie la cheltuielile asociatiei, cu respectarea normelor de procedurd civild in
vigoare. Aceste locuinte vor fi folosite ulterior numai ca locuinte sociale, proprietarii executati silit
avind prioritate la repartizarea acestora, numai daci indeplinesc conditiile de acces la locuintele
sociale, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 71 Mentinerea in functie a unui administrator neatestat sau angajarea de citre comitetul
executiv (presedinte) al asociafiei de proprietari a unui administrator neatestat atrage dupi sine
aplicarea sanctiunii contraventionale previzute de Legea nr.196/2018 privind inflintarea,
organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor;

Art. 72 Functionarii publici din cadrul Municipiului Resita care au ca si activitate domeniul
asocatiilor de proprietari — rezultati din atributiile de serviciu prevazute in fisa postului si o vechime
in cadrul compartimentului cu aceste atributii mai mare de 2 ani, sau au exercitat aceste atributii
pot solicita , la cerere, obtinerea calititii de administrator de imobile.
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Pe durata mandatului de membru in Comisia de atestare sau de functionar public in cadrul
Compartimentului Asociatii de Proprietari nu pot desfasura efectiv activitatea de administrator de
imobile.

Art. 73 Prezentul Regulament intrd in vigoare de la data aducerii lui la cunostinta publica.

Art. 74 Prezentul Regulament se completeazi de drept, cu prevederile legislafiei incidente.

Art. 75 Prezentul Regulament, adoptat de autoritatea publica locald, se aplicd numai in raza de
competenti teritoriald, potrivit prevederilor art.7, alin. (2) din Noul Cod Civil .

Art. 76 Anexele la prezentul Regulament sunt parte componenta a acestuia.

Art. 77 (1) Aducerea la cunostintd publica a hotérrilor cu caracter normativ se face in termen de 5
zile de la data comunicarii oficiale citre prefect.

(2) La aceeagi datd isi inceteazi efectele Hotérarea Consiliului Local nr. 157 din 25
septembrie 2012, Hotdrarea Consiliului Local nr. 58 din 26 februarie 2013, Hotédrarea Consiliului
Local nr. 95 din 26 martie 2016.

Art.78 Prevederile prezentului regulament se completeazi cu toate actele normative in vigoare.

DIRECTOR EXECUTIV, SEFSERVICIU,
TUTA ADELIN' CORNELIA
CONSILIER,
PANDURU ANETA
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PROCEDURI

EXAMEN ADMINISTRATOR CONDOMINIU



Anexanr. 4.1
COMISIA DE ATESTARE/ AUTORIZARE/ PERSOANE FIZICE/ JURIDICE LA e we, /66/ 27 04

ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU 10/7
Nr. /

ANUNT

In temeiul prevederilor Legii nr. 196/ 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociafiilor de proprietari si administrarea condominiilor, atestarea persoanelor fizice pentru a indeplini

functia de administrator de condominiu este obligatorie.
Persoanele care solicitd atestarea calitdtii de administrator de condominiu vor adresa, in acest

sens, o cerere tip Comisiei de Atestare/ Autorizare din cadrul Municipiului Resita, numiti prin HCL .
La cererea tip, solicitantul va anexa si urmétoarele documente:
- curriculum vitae;
- act de identitate C.1./B.1. — copie;
- acte de stare civild (certificat de nastere si certificat de casétorie) — copie;
- acte de studii — copie;
atestatul emis de autoritatea publicd locald, anterior intrdrii in vigoare a Legii

nr.196/2018;

certificat de pregatire/perfectionare profesionald pentru functia de administrator de
condominiu, organizat in conditiile legii, de cdtre asociatiile profesionale neguvernamentale de specialitate,
ori alte organizatii/institutii abilitate in acst sens;

- certificat de cazier judiciar, in original si in termen de valabilitate;

- certificat de cazier fiscal, in original si in termen de valabilitate,

- adeverintd medicald din care sd rezulte cd sunt apte din punct de vedere medical pentru a
indeplini functia de administrator de condominiu;

- declaratie pe proprie riaspundere din care sa reiasa: ,,Cunoscind prevederile Art. 326
din Noul Cod Penal, declar faptul ci, nu am suferit nicio condamnare care, potrivit legislatiei in
vigoare, interzice dreptul de gestiune si de administrare”;

- chitantd de platd a taxei de examinare, In cuantum de lei, care va include si
costul atestatului — copie pentru persoane fizice;
- chitantd de plata a taxei de examinare, in cuantum de lei, care va include si

costul atestatului — copie pentru persoane juridice specializate;

La depunerea dosarului, candidatii se vor prezenta la Compartimentul Asociatii de Proprietari si
cu originalele actelor care sunt anexate la dosar in copie, in scopul confruntirii acestora.

Candidatii sunt obligati si depund, la Registratura Municipiului Resita, pand la data de

, documentele mentionate mai sus.

Examenul se va desfisura la sediul
~ ,indatade , ora .
Evaluarea capacititii profesionale a solicitantului va fi determinati prin sustinerea unei
probe scrise - test grild avind 20 de intrebiri si 1 problemi de calcul economic, si a unei probe orale
— interviu.

Informatii suplimentare puteti obtine la tel.

de Proprietari, Comisia de atestare/autorizare .

, Compartiment Asociatii

PRESEDINTE COMISIE,



Anexa nr. 4.2

L4 me f6ef 1509, 10/

CERERE
SUbSEMNATUI(A). .« et vttt e
....... , domiciliat(8) In .....ocoevvivieiinnny, S o DT
bl. ........... , SCo iiiirinnn s ADe eeeeennn. , posesor al C.UI./B.I. seria ........ , nr.
................ , CNP o, telefon, L, TOg 3

mi se aproba participarea la sesiunea de examinare pentru dobédndirea calititii de
administrator de condominiu, organizatid de cétre Consiliul Local al Municipiului
Resifa , conform prevederilor Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

Anexez la prezenta cerere urmétoarele acte:

- curriculum vitae ;

- act de identitate C.1./B.I. — copie;

- acte de stare civild (certificat de nagtere si certificat de casitorie) — copie;

- acte de studii — copie;

- atestatul emis de autoritatea publicd locald anterior intrdrii in vigoare a Legii
nr.196/2018;

- certificat de pregitire/ formare profesionald emis de organizatii abilitate/acreditate
pentru functia de administrator de imobile, organizate in conditiile legii, in acest sens — copie;

- certificat de cazier fiscal- in original si in termen de valabilitate;

- certificat de cazier judiciar, in original si in termen de valabilitate;

- adeverintd eliberatd de medicul de familie din care si rezulte ci este apt din
punct de vedere medical pentru a indeplini functia de administrator de condominiu;

- declaratie pe proprie raspundere din care s reiasd: ,,Cunoscand prevederile Art.
326 din Noul Cod Penal, declar faptul cd, nu am suferit nicio condamnare care, potrivit legislatiei

n vigoare, interzice dreptul de gestiune si de administrare”.
-declaratie pe proprie rispundere din care si rezulte ci nu a fost atestat, in conditiile

legii, de cétre o altd autoritate publici locala.
-dovada achitérii unei taxe speciale pentru eliberarea atestatului de administrator

condominiu.

Data, Semnatura,



Anexa Nr.4.3
La Heg /é&/ 25.64. 09

CURRICULUM VITAE

o Locul/Data Nasterii ....ccceoveeeererreeerrrerervnrerreeeseneeressenees
© DOMICIIUL .coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s e et eeeraeeesaenaas
®  SEArCA CIVIIA ..ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeronnnenseseessereennsnnssnnnsnssssenns

@ TEICTOM. ..ot

Activitate profesionala:

Activitate in domeniul asociatiilor de proprietari:



Anexa nr. 4.4

La Het fof /&;: A 20/7
COMISIA DE ATESTARE /AUTORIZARE A PERSOANELOR FIZICE/JURIDICE
NR. /

LISTA SOLICITANTILOR INSCRISI
LA EXAMENUL PENTRU OBTINEREA CALITATII
DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU

SESIUNEA DIN DATA DE ORA
[ NR. NUME SI PRENUME SITUATIE DOSAR
CRT, | _
1. ]
2.
3.
4.
et
6.
7.
8. | R
9.
10.
i |

PRESEDINTE COMISIE,



LISTA DE PREZENTA §
LA EXAMENUL PENTRU OBTINEREA CALITATII DE

ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU

Anexa nr.4.5

L4 AL (o6 )5.0%. %/9

SESIUNEA DIN DATA DE ORA
NR. NUME SI PRENUME B.I./C.I. SEMNATURA |
CRT. SERIE SI NUMAR
1.
2.
3. - |
4. 7
5. -
6.
7. _
8.
9. ]
10.

PRESEDINTE COMISIE,



Anexa nr. 4.6
Lo vt 166/ 2504 porg

COMISIA DE ATESTARE/AUTORIZARE

NR. /

LISTA CU REZULTATELE
OBTINUTE DE PERSOANELE CARE AU SUSTINUT
PROBA SCRISA
LA EXAMENUL PENTRU OBTINEREA CALITATII DE
_ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU

SESIUNEA DIN DATA DE ORA

NR. NUME SI PRENUME PUNCTAJ REZULTAT ]
CRT.

o0 0N U A WN M

Persoanele declarate respinse la proba scrisi, pot depune contestatii pind in data

Contestatiile se depun la secretarul Comisiei de atestare/autorizare .

COMISIA DE EXAMINARE :

1. Pregedinte ... .. 565 -cceereererrnrnrnerernennanesons et SRR R R nmnne e o

ALY (=111 |

PRESEDINTE COMISIE,



Anexa nr.4.7
L HCL [66/25 . 0%. Lo/g

COMISIA DE ATESTARE/AUTORIZARE

NR. /

CONTESTATIE

PROBA SCRISA

DATA SI ORA DEPUNERII

Subsemnatul(@)....ccoineeniiiiiiiiiiiiiiiiiii s e e s e ea e e s e aens , domiciliat(i)
[ | SN ] 1 N || AT » bl ceeea. s SC weeneernee » APe eererones ,
posesor al C.L/B.I. seria ........ S 1 S N 6\ T , telefon,
....................... » avind dosar de participare la examenul pentru obtinerea calititii de administrator
de condominiu , Inregistrat la Consiliul Local al Municipiului Resita cu nr. . ceans
solicit reanalizarea probei scrise , susfinuta de mine, in data de ...................... 1) ¢ R

Data, Semniitura,



Anexa nr.4. 8

la wee /¢ /,g &4 Zg//‘
COMISIA DE ATESTARE/AUTORIZAREA PERSONELOR FIZICE/ JURIDICE

NR. /

LISTA
PRIVIND REZULTATELE OBTINUTE DE PERSOANELE CARE AU SUSTINUT
PROBA ORALA ( INTERVIU) LA EXAMENUL PENTRU OBTINEREA CALITATII
DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU

SESIUNEA DIN DATA DE ORA

NR. [ NUME $I PRENUME .PUNCTA]
CRT. MEMBRII COMISIEI INTREBARI

1.

2,

3.

4.

5.

COMISIA DE EXAMINARE :
1. Presedinte ...
2. MEMDIU (e

3. MEMDIU oot r et e e s e enaon



COMISIA DE ATESTARE / ATESTARE/AUTORIZARE

NR.

/

LISTA

Anexa nr. 4.9

/4 wee /éé/ofa".oy. %

CU REZULTATELE EXAMENULUI PENTRU
OBTINEREA CALITATII DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU

SESIUNEA
" NR. NUME SI PRENUME REZULTAT PROBA REZULTAT REZULTAT |
CRT. SCRISA PROBA ORALA FINAL
1.
2. B B
3.
4.
5.
6.
7.
. 8.
9,
[ 10. B |

COMISIA DE EXAMINARE :

1.

2.

3.

4.

Presedinte

Membru

Membru

Membru

. Membru

.........................................................

.........................................................

.........................................................

......................................................

.............

.............

.............

PRESEDINTE COMISIE,



Anexa nr. 4.10
Lo wee 166/35.0. 3919
COMISIA DE ATESTARE / AUTORIZARE

NR. /
ADEVERINTA
Prin prezenta se adevereste ¢, domnul (@) ........ccooiviiinineiiii ,
avind  CINP. L, ,  domiciliat(d in  Resita,  Str.
.................................. , nr. ..., bL ..., ap. ..., a sustinut in perioada
...................................................... , examenul pentru obtinerea calititii de administrator de

condominiu conform prevederilor Legii nr. 196/2018, fiind declarat(3) admis(a).

Prezenta adeverintd este valabild pana la eliberarea atestatului.

PRESEDINTE ,







